EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Taenk. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillingens indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med

seelger.
Adresse: Fasanvej 4, Kveerkeby, 4100 Ringsted Sagsnr.: 43CL-000541 Dato: 21.09.2021
Kontantpris: 815.000 Ejerudgift/md.: 1.362,00

Beskrivelse:

Byggegrund pé natursken beliggenhed i, Kveerkeby, kort afstand til Ringsted. OBS:
Indeholdt i udbudsprisen er at seelger varetager byggemodning, tilslutningsafgifter,
etc.

Byggegrund: 750 m2 stor byggegrund, beliggende som del af ny udstykket
kvarter, i Kveerkeby. Her er muligheden for at bygge dremmehuset, i naturskenne,
trygge-og landlige omgivelser. Det nyudviklede kvarter, kommer nar det er feerdigt,
til at besta af 19 parcelhuse, samt en bebyggelse med 42 gardhavehuse.

Indeholdt i udbudsprisen er at seelger star for-og afholder udgifter til,

A byggemodning, tilslutningsafgifter, etc. Der overtages derfor en grund, der er 100%
klar til opferelsen af drammehuset. Bebyggelsesprocenten er jf. geeldende
lokalplan, 25%.

Kontakt os for naermere information. Kvarteret bestar af 19 parcelhusgrunde,
hvorfor at der er varierende priser-og starrelser.

Beliggenhed: Ny udstykket kvarter i naturskenne-og rolige, Kvaerkeby.
Beliggenheden byder udover frisk Iuft, ro og natur, pa kort afstand til Ringsted,
samt motorvejen til hhv. Kgbenhavn, Fyn & Jylland. Kvaerkeby byder pa attraktive
friskole, en aktiv og engageret idraets-og borgerforening, samt skanne rekreative
omrader, bl.a. Kvaerkeby mose, Hged skov og Kveerkeby fuglereservat. Ringsted
nas pa kort tid, uanset om du er i bil eller med den gode kollektive trafik, i Ringsted
venter et veeld af butikker, kultur og-restaurationer/caféer.

Kontakt os for naermere information. Kvarteret bestar af 19 parcelhusgrunde,
hvorfor at der er varierende priser-og stgrrelser.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til szelger, og at szlger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilk8rene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer selger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Camilla Lindhard
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Adresse: Fasanvej 4, Kveerkeby, 4100 Ringsted
Kontantpris: 815.000

Sagsnr.: 43CL-000541
Ejerudgift/md.: 1.362,00

EJENDOMSMAGLER

CAMILLA LINDHARD

Dato: 21.09.2021

Ejendomsdata:
Ejendommen

M8 benyttes til: Opfarelse af helarsbebyggelse

Ifglge: BBR meddelelse
Kommune: Ringsted Kommune
Matr.nr.: 4k Kveerkeby by, Kveerkeby
BFE-nr. 100347533
Parcel.nr.:

Zonestatus: Byzone
Vand: Ingen tilslutning
Vej: Forventeligt privat faellesvej
Kloak: Ingen tilslutning

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2019
Offentlig ejendomsveerdi: 500.000
Heraf grundveerdi: 500.000

Grundskatteloftsveerdi:

Arealer

Grundareal ifglge: Udstykningsforslag
Grundareal udggr: 750 m?2
- heraf vej: 0m?

Grundejerforeningsforhold
Sikkerhed til grf.:
I form af:

Forhgjelse af sikkerhed:
I form af:

Byggemodnings- oqg tilslutningsforhold:

Oplysning om jordbundsforhold:

Der henvises til kgbsaftalen

Version 2.9 E/SO/

@vrige udgifter (tilleegges grundprisen): Grundene saelges fuldt byggemodnet med
skelpeele, el, og vand inkl. tilslutningsbidrag fert 1 meter ind pa grundene. Naturgas
er fremfart til grunden af szelger, evt. tilslutningsbidrag betales af keber. Priserne er
ekskl. evt. ekstrafundering.

Vand: Der henvises til kabsaftalen

El: Der henvises til kgbsaftalen

Kloak: Der henvises til kgbsaftalen

Varme: Der henvises til kgbsaftalen

Antenne: Der henvises til kgbsaftalen

Der henvises til kabsaftalen
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Adresse: Fasanvej 4, Kveerkeby, 4100 Ringsted
Kontantpris: 815.000

Sagsnr.: 43CL-000541
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Dato: 21.09.2021

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

20.10.1986 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
23.11.1992 - Dok om naturgas/anlaeg mv,
07.11.1995 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,

Kommuneplan:

Ringsted Kommuneplan 2017-2029 (delomréde 9B3)
Ringsted Kommuneplan 2021-2033 FORSLAG
Strategi 2011 for Plan og Agenda 21

Planstrategi 2016-2028 + Planstrategi 2019-2031

Spildevandsplan:

Kloakopland E0207 (Fzelleskloakeret). Forventes aendret til separatkloakeret. Eksisterende kloaktype:

Ukloakeret.

Varmeplan:

Individuel naturgasforsyning (Dansk Gasdistribution A/S). Tilslutningspligt ved ny bebyggelse jf. lokalplan 201.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, ma det forventes at ejendommen
omradeklassificeres som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som
ligger over et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som
forurenet.

Om ny vurderingslov og beskatningsaftale

Kgber ggres opmaerksom pa, at det er vedtaget, at der skal treede nyt
boligskattesystem i kraft pr. 1. januar 2024. Det nye boligskattesystem betyder, at
den offentlige ejendomsveerdi og grundveerdi, herunder skatteloft, fremadrettet vil
blive fastsat ud fra nye principper. Konsekvenserne heraf kendes endnu ikke.
Ejendomsmaegleren har derfor anslaet veerdierne for den offentlige ejendomsveerdi
og grundveerdi i neervaerende salgsopstilling. De anslaede veerdier, der ligger til
grund for de anslaede skattebetalinger i salgsopstillingens ejerudgifter, er for
indevaerende ar.

Eventuelle afvigelser mellem salgsopstillingens vaerdier og belgb, samt
Vurderingsstyrelsens endelige vaerdier og opkraevede belgb, er seelger og saelgers
ejendomsmeegler uvedkommende, uanset om afvigelserne ma vise sig at veere
vaesentlige. Kgber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den
oplyste, og opfordres til at sage egen og specifik radgivning herom.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til kgber

Ejendomsmaegleren har en veesentlig gkonomisk eller personlig interesse
i at handlen indg3s, idet

Ejendomsmaegleren har en vaesentlige gkonomisk eller personlig
interesse i saelgers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i
tilknytning til omsaetning af fast ejendom, idet
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Adresse: Fasanvej 4, Kveerkeby, 4100 Ringsted Sagsnr.: 43CL-000541 Dato: 21.09.2021
Kontantpris: 815.000 Ejerudgift/md.: 1.362,00
Ejerudgift 1. 8r: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsvaerdiskat 0100 Kontantpris: 815.000
Ejendomsskat 12.370,00 3 lvsningsafgift af skadet, anslaet 6.650
Renovation 3.871,00 ’ '
Rottebekaempelse 95,00

Ialt kr. 821.650
Ejerudgift i alt 1. &r: 16.336,00

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til:
Kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder
kurssikring og bankgarantistillelse mv.

Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt. udgifter til tilslutning
af forsyningsvaerker.

Beregning af brutto/netto p8 baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:
Der ggres opmaerksom p&, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 45.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 3.821 md./ 45.852 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 3.078 md./ 36.936 ar v/28.63 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfelde ikke kunne opnas.

Forudseetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale 18negraense for den pdgeeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 21.09.2021. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 ar. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret pa den
gennemsnitlige rente i perioden: - . Forbehold: Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m8 ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade
udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering. Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn pa felgende link

https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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CAMILLA LINDHARD

Adresse: Fasanvej 4, Kveerkeby, 4100 Ringsted Sagsnr.: 43CL-000541
Kontantpris: 815.000 Ejerudgift/md.: 1.362,00

Dato: 21.09.2021

Tingslysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
starrelsen pd kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gaelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget seerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen.

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd.

1. ars Rest- RAop Saldo Seerlige over-
ydelse

Garantistillelse

Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar

Kontant
regulering

Indestaende panthaeftelser pa hovedejendommens blad i tingbogen vil ikke give stempelreduktion for
kaber. Kaber skal saledes betale fuld tinglysningsafgift af eventuelle fremtidige panthzeftelser.
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